REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

mieszkaricow Budynku, potozonego przy ul. Ksaweréw 30 w Warszawie
wprowadzony uchwata
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy Dom
Inwalidéw Wojennych i Wojskowych w Warszawie

nr 21/11/2017 z dnia 13 czerwca 2017

zmieniony Uchwatami Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy
Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i Wojskowych w Warszawie :

- nr 47/V/2020 z dnia 20 kwietnia 2020

- nr 2/11/2022 z dnia 16 listopada 2022

Postanowienia ogodlne
§1

1)  Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje wszystkich mieszkancéw
budynku przy ul. Ksaweréw 30 w Warszawie (dalej Budynek).

2)  Osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu w Budynku
lub osoba, ktérej przystuguje odrebna wtasnoé¢ lokalu w Budynku (dalej
Witasciciel) ponoszg odpowiedzialnoé¢ za zachowania oséb, ktérym oddat swoj
lokal do uzywania - zaréwno domownikéw jak i innych oséb korzystajgcych z
lokalu na podstawie stosunku prawnego (np. umowy nhajmu, uzyczenia,
dozywocia), stosunku prawnorzeczowego (np. stuzebnosci mieszkania) lub
grzecznosciowo. Wiasciciel zatem ponosi odpowiedzialno$¢ réwniez za

przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu.

§2
1)  Wiasciciel lokalu w Budynku jest zobowigzany:
a) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci Budynku przeznaczone

do wspdlnego korzystania oraz otoczenie Budynku.



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

b) podejmowac dziatania dorainie zabezpieczajgce przed powstaniem lub
rozszerzeniem sie szkdd wywotanych awariami urzadzen technicznych
w lokalu i w Budynku.

¢) w razie powstania szkody zgtaszac ten fakt niezwtocznie Zarzgdowi Spétdzielni i
administratorowi, w przypadkach nagtych zawiadamia¢ odpowiednie stuzby: straz
pozarng, pogotowie, policje.

Na zadanie Zarzadu Spoétdzielni Wtasciciel jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do
lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii.

Wiasciciel mieszkania jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do lokalu firmom
wykonujgcym okresowe przeglady np. wentylacji grawitacyjnej, instalacji
elektrycznej.

Wihasciciel jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkdd powstatych z jego
winy w Budynku.

Wihasciciel jest zobowigzany do utrzymywania swego lokalu oraz pomieszczen
oddanych mu w uzytkowanie w nalezytym stanie w tym wszelkich urzgdzen
technicznych, w ktére lokal i pomieszczenia sg wyposazone.

Lokator wynajmujgcy mieszkanie jest zobowigzany przedstawi¢ Spotdzielni
informacje dotyczacy ilosci lokatorow zamieszkujgcych dany lokal. Konieczna jest

aktualizacja przy kazdej zmianie.

Przepisy porzagdkowe
§3
Warunkiem zgodnej egzystencji mieszkaricéow Budynku jest dbatos¢ o wspdlng
wtasnosé, wzajemna pomoc i nie zaktocanie spokoju wspotmieszkaricom.
Mieszkaricy zobowigzani sg do dbatosci i korzystania z lokali oraz czesci wspdlnych
w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych Wtascicieli oraz wspétdziatania
z nimi w ochronie czesci wspolnych Budynku.

Cisza nocna obowigzuje w godz. od 22.00 do 6.00.



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Prace ucigzliwe jak. stukanie, wiercenie , kucie itp. mogg by¢ wykonywane w godz.
8.00 - 18.00 z wyjatkiem Swigt i niedziel, z zastrzezeniem punktu 4!

4') W okresie staniu nadzwyczajnego, zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii,
przeprowadzenie prac ucigzliwych (zakres i terminy) wymaga uprzedniego
uzgodnienia z Zarzadem Spétdzielni z wyprzedzeniem minimum 3 dni roboczych”.
Trzymane w mieszkaniach zwierzgta nie mogg powodowal zagrozenia zycia
i zdrowia sgsiadéw ani zaktdcad spokoju.

Posiadacze zwierzat domowych sg zobowigzani do przestrzegania przepiséw
sanitarno-porzadkowych, m. in. do natychmiastowego sprzatania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta na terenie Budynku i wokét budynku. Psy
powinny by¢ wyprowadzane na smyczy.

Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymywane w czystosci.
Skrzynki i donice na kwiaty winny by¢ umocowane w sposéb gwarantujacy
bezpieczenstwo.

W komodrkach lokatorskich, balkonach i innych pomieszczeniach nie wolno
przechowywac motorowerdw i motocykli.

Powierzchni komunikacyjnych nie wolno zastawiaé zadnymi przedmiotami.
Przedmioty te nalezy usung¢ na ustne/pisemne wezwanie administracji w ciggu 7
dni kalendarzowych. Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac
usuniecie tych przedmiotdw na koszt osoby, ktéra zastawita nimi ciagg
komunikacyjny.

W Budynku nie wolno przechowywac ani uzywac¢ materiatdw niebezpiecznych,
tatwopalnych i cuchngcych w ilosciach i w sposdb stwarzajgcy zagrozenie lub
uciazliwosé.

Usuwanie gruzu po remoncie mieszkania, zuzytych mebli, urzadzen innych
odpaddéw gabarytowych mieszkarcy przeprowadzajg we wtasnym zakresie.

Smieci nalezy wyrzucaé¢ wytacznie do pojemnikéw do tego przeznaczonych, po
dokonaniu segregacji sSmieci. .Mieszkaricy sg rowniez zobowigzani do usuwania

Sniegu i lodu z balkonéw w sposdb nie stwarzajgcy zagrozenia bezpieczenstwa



przechodnidéw.

13) Komorki lokatorskie powinny by¢ udostepniane w celu dokonania niezbednych
przegladéw, remontéw lub napraw na zadanie Zarzadu, administratora lub
odpowiednich stuzb.

14) Na klatkach schodowych obowigzuje zakaz palenia oraz spozywania alkoholu
i uZzywania innych substancji psychoaktywnych (takich jak np. narkotyki,
dopalacze).

15) Zabrania sie zanieczyszczania, dewastowania niszczenia i uszkadzania
$cian/elewacji zewnatrz i wewnatrz nieruchomosci , a takze okien, drzwi, korytarzy
piwnicznych w czesciach wspdlnych Budynku. Zabrania sie réwniez niszczenia
wszelkiej zieleni i nasadzen znajdujacych sie w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci.
Za szkody wyrzadzone z tego tytutu odpowiadajg bezposrednio sprawcy , przy

czym za szkody dzieci odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie prawni.

§4
Pogotowie techniczne (wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne,) moze by¢ wzywane na
koszt Spétdzielni tylko i wytacznie w przypadku awarii instalacji w czesci wspdlnej
Budynku — piony instalacji: wodnej, kanalizacji, elektrycznej. W innych przypadkach
wszelkie koszty zwigzane z wezwaniem i w przypadkach nieuzasadnionego wezwania
pogotowia ponosi wzywajgcy.

§5
Witasciciel lokalu w przypadku zamiaru nieprzebywania w lokalu przez dtuiszy czas
(dtuzszy niz kilka dni) jest zobowigzany pozostawi¢ Zarzadowi Spétdzielni aktualny
kontakt z osobg, ktéra w razie awarii lub innego zdarzenia losowego bedzie mogta

udostepni¢ pomieszczenie, w ktdry nastgpito zdarzenie i odpowiednio je zabezpieczy¢

§6

Wrtasciciele lokali zobowigzania s niezwtocznie i bez wezwania do informowania Zarzadu

\‘{



i administratora o wymagajacych korekty zmianach danych ewidencyjnych dotyczacych

Wiascicieli i ich lokali w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

1)

tresci dokumentu potwierdzajgcego prawo do lokalu ( np. wypis z ksiegi
wieczystej albo odpis umowy notarialnej kupna lokalu, akt poswiadczenia
dziedziczenia ewentualnie postanowienia o nabyciu spadku lub umowa
darowizny)

adresu pocztowego, oraz e-mailowego, telefonu Wtasciciela nie przebywajgcego
na state w lokalu (np. wynajmujacego)

Liczby oséb przebywajgcych na state w lokalu.

Przepisy szczegétowe dotyczgce remontow
§7
Wszelkie prace remontowe powinny by¢ zgtaszane przez wtasciciela mieszkania
na pisSmie do Zarzadu Spédtdzielni co najmniej 14 dni przed terminem rozpoczecia
prac.
Zgtoszenie prac powinno zawiera¢ nastepujgce informacje:
a) numer lokalu, imie i nazwisko wtasciciela, telefon kontaktowy
b) opis planowanego zakresu prac,
c) przewidywany termin rozpoczecia i zakoriczenia robaét,
d) w przypadku planowanych zmian w instalacjach wewnetrznych (wod-kan, c.o.,
elektrycznych) oraz w lokalizacji Scian,
nalezy dotgczyc:
- szkic rysunkowy, zatwierdzony przez osobe uprawniong z danej branzy, z planem
mieszkania, na ktérym nalezy zaznaczy¢:
e zmiany usytuowania $cian (z opisem materiatowym $cian nowych),
e zmiany w instalacji wodnej, kanalizacyjnej, przebiegu przewodow,
lokalizacji licznikow z.w. i c.w.
e miejsca wymiany grzejnikow z podaniem ich parametrow technicznych.

Wymieniany grzejnik powinien posiadac tg sama moc grzewczg.



2) Prace okreslone w zgtoszeniu mozna rozpoczaé tylko po otrzymaniu pisemnej
zgody
Zarzadu Spotdzielni uwzgledniajgc zawarte w niej warunki. Zgoda powinna by¢
przekazana zgtaszajgcemu w terminie 14 dni od dokonania zgtoszenia a w
przypadku

potrzeby uzyskania dodatkowych informacji od momentu ich przekazania.

3) Prace majace na celu zabezpieczenie przed pogorszeniem stanu mieszkania tzw.
"konserwacyjne" (np. malowanie wnetrza, tapetowanie, wymiana elementéw
wewnatrz mieszkania, kranéw, zamkéw itp.) nie wymagaja zadnych dodatkowych

uzgodnien.

4) Prace majace na celu przywrdcenie wartoéci uzytkowych mieszkania bez
ingerencji w konstrukcje budynku (np. wymiana okien) wymagaja dodatkowo

poza zgtoszeniem uzgodnienia z Zarzagdem Spétdzielni.

5) Prace majace na celu przebudowe w celu podwyzszenie wartoéci uzytkowych
(ingerencja w $ciany, wymiana instalacji wodnej, C.0., elektrycznej) lub zmiane
przeznaczenia mieszkania lub jego cze$ci wymaga poza zgtoszeniem do Zarzadu
Spotdzielni takze spetnienia przez inwestora wymagan zawartych w przepisach

Prawa Budowlanego.

6) Zabrania si¢ wykonywania prac nizej wymienionych bez 2zgody Zarzadu
Spoétdzielni:
- Zmiany przeznaczenia czesci wspdlnych budynku,
- wygradzanie czgsci wspdélnych budynku lub terenu nalezgcego do Spétdzielni,
zmiany wygladu oraz koloru elementow zewnetrznych (okien, balkonow), takze

drzwi



7)

8)

9)

zewnetrznych i umieszczania w nich krat,
- umieszczanie w obrebie budynku reklam, plakatow i szyldow,
- instalacji w czesciach wspolnych dodatkowych Zzrédet pradu,
- umieszczanie na budynku anten (takze satelitarnych),

- ingerencji w kanaty wentylacyjne budynku.

Zamykanie piondw wodnych moze by¢ dokonywane wytgcznie przez osoby
posiadajgce

upowaznienie Zarzgdu Spoétdzielni.

Witasciciel remontowanego lokalu ponosi odpowiedzialnosé za wszelkie szkody i
zniszczenia w s3siednich mieszkaniach i w czesciach wspdlnych spowodowane
przez zatrudnione ekipy remontowo-budowlane oraz przez firmy dostarczajgce

materiaty budowlane, wykoriczeniowe i wyposazenie lokalu.

Wszelkie zanieczyszczenia klatek schodowych, wind i otoczenia budynku wynikte
z winy mieszkancow winny byé niezwtocznie usuwane przez wtascicieli mieszkan

lub firme remontowa.

10) Osoba posiadajgca prawo rzeczowe do lokalu (prawo odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu) jest obowigzana do
poinformowania o tresci niniejszego regulaminu wszelkie osoby korzystajace z
jego lokalu. Wtasciciel lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ za dziatania i
zaniechania oséb korzystajacych stale lub czasowo z jego lokalu, ktére nie beda
zgodne z trescig niniejszego Regulaminu lub innymi przepisami prawa. Osoba
posiadajgca prawo rzeczowe do lokalu ponosi petng odpowiedzialno$¢ za
niezgodne z niniejszym Regulaminem dziatania lub zaniechania o0séb

wykonujgcych prace remontowo-budowlane.



11) Spoétdzielnia uprawniona jest do kontrolowania prawidtowosci prowadzonych
prac wymagajacych zgtoszenia, a po ich zakonczeniu réwniez pod katem ich
zgodnosci z zakresem zadeklarowanym w pisemnym zgtoszeniu i wydanej przez

Spétdzielni zgodzie.

12) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest, na zadanie uprawnionych pracownikéw

Spoétdzielni, do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli robét.

13)W  przypadku jakichkolwiek  watpliwosci  dotyczacych  prawidtowosci
prowadzonych robdt Spotdzielnia moze wystgpi¢ do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego lub innych uprawnionych organéw o przeprowadzenie

kontroli w remontowanym lokalu.

14) Godziny wykonywania prac remontowych pn. - pt.: 8 - 18; sb.: 10 - 15.
Godziny wykonywania ucigzliwych prac gtosnych pn. - pt.: 10 - 16.
Prace nalezy prowadzi¢ minimalizujgc wszelkie ucigzliwosci i nie naruszajgc zasad

wspotzycia sgsiedzkiego.

Postanowienia koricowe

§8

W stosunku do uzytkownikéw lokali naruszajgcych niniejszy Regulamin Zarzad zastosuje

sankcje przewidziane w Prawie Spoétdzielczym i Statucie Spétdzielni do usunigcia z

rejestru cztonkéw wtacznie.

1)

2)
3)

§9
Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 13 czerwca
2017 roku i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Zmiana regulaminu moze nastgpi¢ w trybie wiasciwym dla jego przyjecia.
Zobowiazuje sie Zarzad Spétdzielni do ogfoszenia regulaminu na tablicach

informacyjnych w Budynku.




