Uchwata nr 55/V1/£2022
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy
Dom Inwalidéw Wojennych | Wojskowych w Warszawie
z dnja 4. wrzesnia 2022 r.
w sprawie regulaminu rozliczania kosztéw i optat za ciepto

1. Rada Nadzorcza Spodtdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy Dom inwalidéw
Wojennych i Wojskowych w Warszawie uchwala niniejszym Regulamin rozliczania kosztow i
optat za ciepto, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwaty oddano gtosow ﬂ., przeciw uchwale J gtosow, wstrzymato sie O
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REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW | OPLAT ZA CIEPEO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»Spotdzielczy Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i Wojskowych”
w Warszawie przy ul. Ksawerdow 30

PODSTAWY PRAWNE:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo Energetyczne {Dz. U. Nr 54 poz. 348) z pdiniejszymi
zmianami.

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo Spoldzielcze ({tekst jednolity Dz.U. Nr 54 poz. 288
2 1995r.} z péiniejszymi zrianami.

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. - o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

4. Przepisy wykonawcze do Ustaw.

5. Statut Spodtdzielni Mieszkaniowe] ",Spétdzielczy Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych
i Wojskowych”.

6. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzieinikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe], warunkow wyboru metody rozliczania kosztow
2akupu ciepta oraz zakresu informacji, zawartych w indywidualnych rozliczeniach, z dnia
7 grudnia 2021 roku.

7. Porozumienie z dnia 22 pazdziernika 2001 roku pomiedzy Spotdzielnia a Wspdlnoty o podziale
kosztdw za dostawe ciepta do budynku przy ul. Ksawerdw 30

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynku stanowigcym wiasnos¢ Spétdzielni Mieszkaniowej ,Spétdzielczy
Samopomocowy Dom inwalidéw Wojennych i Wojskowych” w Warszawie przy ul. Ksawerdw 30.

§2.
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
- dostawca - przedsiebiorstwo dostarczajace ciepto na podstawie umowy sprzedazy ,
- indywidualny odbiorca - osoba, ktéra posiada tytut prawny do korzystania z lokalu,

- licznik ciepta /wody- urzadzenie stuzace do pomiaru ilosci ciepta/wody, ktérego odczyty stanowia
podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczonego ciepta/wody,

- zamodwiona moc cieplna —parametr zawarty w umowie o dostawe ciepta,

- grupowy wezel cieplny - wezet cieplny, z ktorym sg pofaczone instalacje odbiorcze obstugujace
wiecej niz jeden podmiot (Wspéinota Mieszkaniowa 56,28% kosztéw, Spotdzielnia Mieszkaniowa
43,72% kosztéw wg faktur od dostawcow),



- udziat ciepta wykorzystywanego do ogrzania wody wynosi 30 % catkowitej ilosci ciepta zakupionego
u dostawcy. Pozostate 70 % ciepta jest rozliczane jako koszt ogrzewania,

- koszty catkowite - sktadaja sie na nie: koszty zakupu ciepta, koszty utrzymania weztéw cieplnych,
koszty rozliczenia,

- koszty zakupu - naleznosé, ktorg Spotdzielnia jest zobowigzana zaptaci¢ dostawcy ciepta,
- koszty utrzymania weztéw ciepinych - koszty obstugi, zakupu energii elektrycznej, amortyzacji,

- optata stala - jest to opfata, ktora Spotdzielnia placi dostawcy ciepta bez wzgledu na ilos¢
faktycznego zuzycia, w tym kosztdw przesytu,

- optata zmienna - jest to optata, ktérg Spétdzielnia placi dostawcy ciepta za faktycznie zuzyte ciepto i
jego przestanie, stanowi ona iloczyn ciepta dostarczonego, ustalony na podstawie odczytow licznikow
ciepta zainstalowanych w weztach i ceny ciepta,

- PU - powierzchnia ogrzewana - powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego badZ uzytkowego, dla
ktérej ustalona jest optata (czynszowa) za uzytkowanie lokalu,

- CO — centralne ogrzewanie,

- CW — ciepta woda.

1I. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA | CIEPLE) WODY UZYTKOWE!
§3.

1. Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania, jak te? dla potrzeb podgrzania zimnej wody podlegajace
rozliczeniu, obejmuja koszty zakupu ciepta u dostawcy wraz z dostawg do odbiornikéw w lokalach
poprzez uktady pomiarowo-rozliczeniowe.

§4.
Koszt zakupu ciepta sktada sie z:
a) optaty zmiennej:

- za iloéé zuzytego ciepta (GJ) wg wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych w weztach
cieplnych,

- za ustugi przesytowe,
b) optat statych z tytutu CO i CW:

- za zamdwione moce ciepine w MW zgodnie z dokumentacjg techniczng i zapotrzebowaniem
mocy budynku,

- za ustugi przesytowe.
§5.

Koszty eksploatacii instalacji i urzadzeh centralnego ogrzewania oraz cieptej wody, zwigzane
bezposirednio z systemem zaopatrzenia w ciepto i dostawy cieptej wody do indywidualnych
odbiorcéw, s wliczone do kosztéw eksploatacji podstawowej zasobéw Spdtdzielni.
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§6.

Rozliczenia kosztéw, o ktérych mowa w & 5 dokonuje firma rozliczeniowa w nieprzekraczalnym
terminie do konca lutego kazdego roku.

§7

1. Lokator korzystajgcy z centralnego ogrzewania i cieptej wody (CO i CW) obowigzany jest wnosié
zaliczki miesieczne na poczet naleznosci z tytutu kosztow zakupu ciepta i rozliczen, rownoczesnie
z optata czynszowag za uzytkowanie lokalu.

2. Zaliczka miesigczna, o kiérej mowa w ust. 1 ustalana jest nastepujgco:

a) w czesci dotyczacej zakupu ciepte w wysokosci odpowiadajacej $rednio-miesiecznym kosztom
z tego tytutu za ostatni okres rozliczeniowy i powiekszonej o wskaznik przewidywanego wzrostu cen
energii,

b) wysokosc¢ zaliczki o ktérej mowa w pkt. 2, lit. a, ustala Zarzad Spdtdzielni na podstawie analiz
kosztéw poniesionych na dostawe energii w ubiegtych okresach grzewczych i prognozowanych
podwyzek kosztow energii,

O zmianie wysokosci zaliczki Zarzad powiadamia lokatoréw z wyprzedzeniem co najmniej 1 miesigca.

Ili. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§8.

1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania z indywidualnymi odbiorcami wykonuje sie w
systemie opomiarowanym w oparciu 0 wskazania licznikdw ciepta mierzacych ilosé ciepta
dostarczonego do instalacji c.o.

2. Brak odczytu z licznika nie wyklucza lokalu z systemu indywidualnych rozliczen. Jako zuiycie
zastepcze bedzie zaliczone $rednie zuzycie w danym iokalu za ostatnie 2 lata rozliczeniowe.

3. W systemie indywidualnego rozliczenia mogg by¢ rozliczane lokale:
- w ktorych podczas przeprowadzania odczytow nie dokonano skutecznego odczytu,
- w ktorych stwierdzono uszkodzenie licznika z winy uzytkownika,

- lokale, w ktérych stwierdzono ingerencje uzytkownika w celu zafatszowania odczytu {np. zerwanie
lub uszkodzenie plomby licznika, zmiane miejsca zamontowania itp.),

- w ktérych stwierdzono niedziatajgce liczniki
zgodnie 2 § 8 pkt. 2.

4. Indywidualnym rozliczeniem nie sg objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (np. korytarze,
klatki schodowe). 53 one doliczane do indywidualnego roziiczenia poszczegélnych lokali
proporcjonalnie do ich powierzchni.
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§9.

1. Odczyty licznikéw dokonywane sg przez firme rozliczeniowa raz w roku na dzieri 31 grudnia w
danym roku (w przedziale czasowym, np. od 27 grudnia do 10 stycznia).

W szczegdlnych przypadkach (np. sprzedaz lub wynajermn mieszkania) na wniosek wiasciciela lokalu,
odczyty licznikdw mogg by¢ dokonywane w innym terminie.

2. Wydruki odczytéw licznikdw stuzace do rozliczen rocznych sg przechowywane w Spotdzielni przez
okres S lat od daty ich odczytu. Odczyty zawierajg informacje na temat sposobu ich odczytu({radiowy
czy bezposredni, daty, ewentualnie uwagi o stanie licznikdw i plomb oraz podpisy uprawnionej osoby
sporzgdzajgcej odczyty.

§ 10.
1. Terminowy odczyt licznikow jest warunkiem koniecznym prawidtowego rozliczenia kosztéw ciepta
wg indywidualnego systemu rozliczen. Za terminowos¢ odczytéw odpowiada Zarzad Spétdzielni.

2. W przypadku braku mozliwosci odczytu w wyznaczonych terminach, rozliczenie ciepta i wody dla
optat zmiennych wykonane bedzie wg usrednionego zuzycia w danym lokalu za poprzedzajgce 2 lat
razliczeniowe.

3. Podstawowa metoda odczytu licznikéw jest odczyt zdalny (drogq radiowa). Zarzad zastrzega sobie
moiliwoéé odczytu bezposredniego licznikow. Raz w roku bedzie dokonywana weryfikacia fizycznego
stanu licznikéw i ich plomb. W takim przypadku uzytkownik lokalu jest obowigzany udostepnic liczniki
do weryfikacji.

§11.

1. Suma kosztow odniesiona do zaliczki na poczet ciepta i wody z uwzglednieniem kosztéw
rozliczen stanowi nadpfate badi niedoptate:

a) nadptata powstata w wyniku rozliczenia roku zaliczona zostaje kolejno na pokrycie
ewentualnych zalegtosci czynszowych lokalu lub na pokrycie biezgcego czynszu, przez skorygowanie
najblizszych opfat,

b} niedoptata winna by¢ wyréwnana przez uzytkownikéw lokali przy uiszczeniu optat czynszowych
w nastepnym miesigcu lub najblizszych trzech miesigcach po otrzymaniu rozliczenia,

¢) w wyjatkowych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad moze roziozyc
niedopfate na raty.

2. Szczegdtowe rozliczenie indywidualnych kosztéw ciepta winno nastgpi¢ w terminie
1 miesiaca po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i w formie wydruku rachunku dostarczone
uzytkownikom poszczegdinych lokali.

3. Wszystkie reklamacje dotyczgce rozliczenia nalezy sktada¢ w ciggu 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia na adres Zarzgdu Spétdzielni, w tym pocztg elektroniczng na adres biuro@ksawerow30.pl.
Reklamacje powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni i w tym okresie nie beda naliczane odsetki za
zwiloke.
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IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY {CW)
§ 12

Rozliczenie kosztow podgrzania wody (CW) z indywidualnymi lokalami wykonuje sie w oparciu o
wskazania zainstalowanych wodomierzy do pomiaru ilosci cieptej wody zuzytej w poszczegdinych
lokalach.

§13.

Koszty energii na potrzeby podgrzania zimnej {CW) wody w rozliczeniu z dostawcg ustala sig w
oparciu o iloczyn:

- zuzycia wody wg wskazarh wodomierza na przylaczach wodnych,
- wskainika zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania 1 m® wody,

- ceny1lG).

§14.
Rozliczenie indywidualne dla lokali ustala si¢ w oparciu o iloczyn:
- zuzycia wedtug wskazania licznika indywidualnego,

- ilodci energii zuzytej do podgrzania 1 m® wody, ktéra oblicza si¢ dzielac 30 % catkowitej ilosci ciepta
zakupionego od dostawcy (z uwzglednieniem § 2) przez sume zuzycia cieptej wody w budynku
Spétdzieini na podstawie odczytéw z wodomierzy indywidualnych,

- ceny1GlJ.
§15.

W przypadku lokali, w ktorych podczas odczytu stwierdzone zostanie uszkodzenie wodomierza, nie
zgloszone wezeéniej przez uzytkownika, a takie tam gdzie uiytkownik nie udostegpnit lokalu do
odczytu, nastapi rozliczenie kosztéw podgrzania wody w oparciu o stawke ryczattowg ustalona przez
Zarzad Spotdzielni, ustalong w oparciu o Srednie zuzycie z ostatnich 2 lat rozliczeniowych w danym
lokalu.

V. POSTANOWIEN!A PORZADKOWE
§16.

Decyzje o rozpoczeciu i przerywaniu ogrzewania budynku Spatdzielni podejmuje Zarzad na
podstawie temperatury zewnetrznej oraz prognozowanej pogody. Ogrzewanie uruchamia sig
réwniei przez automatyczny system zamontowany w wetle cieplnym, gdy temperatura na
zewngtrz spada ponizej 13 °C.

§17.

1. Uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwtocznie powiadomi¢ administracjg Spotdzielni o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji CO i CW wewnatrz lokalu.
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2. Uszkodzenia licznikéw utrudniajgce badZ uniemozliwiajace odczyt, sa usuwane na koszt
Spotdzielni a gdy sg zawinione przez odbiorce to na jego koszt.

3. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spétdzielnia
dokonuje komisyjnego sprawdzenia, z udziafem przedstawiciela firmy rozliczeniowej: wnioski komisji
53 obowiazujace dla stron, od ktorych przystuguje odwotanie do Zarzadu.

§18.

1. Kazda ingerencja uiytkownika w instalacie CO i CW wymaga pisemnej zgody Spdtdzielni,
a w szczegoinosci:

a) powiekszenie istniejgcych grzejnikdw oraz ich zmiana,
b) demantaz grzejnikéw lub likwidacja,

¢) spuszczenie wody z instalacji CO,

d) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikow.

2. Uszkodzenie licznika, pfomby, zmiana miejsca zamocowania oraz kazde inne dziatanie
zmierzajace do zafatszowania lub uniemoiliwienia indywiduainego rozliczenia kosztow CO, stanowi
razgce naruszenie obowigzkow przez utytkownika lokaiu.

3. Naruszenie postanowien pkt 1, 2 niniejszego paragrafu, spowoduje dochodzenie odszkodowania
przez Spotdzielnie, do wysokosci spowodowane] szkady.

§19.

Zmiana stawek za dostawy cieptej i zimnej wody oraz za ogrzewanie, przez ich dostawcow, bedzie
pociagad za soba zmiane wysokosci zaliczek dla poszczegdlnych lokali. O koniecznosci zmian stawek,
terminach i wysokosciach, Zarzad bedzie informowat lokatorow i firme rozliczajaca, przekazujac
stosownga Uchwate Zarzadu.

§ 20.

_ ¢,
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