REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

mieszkancow Budynku, potozonego przy ul. Ksawerow 30 w Warszawie
wprowadzony uchwata
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy Dom
Inwalidéow Wojennych i Wojskowych® w Warszawie

nr 21/11/2017 z dnia 13 czerwca 2017

zmieniony Uchwatami Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Spotdzielczy
Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i Wojskowych w Warszawie :

- nr 47/V/2020 z dnia 20 kwietnia 2020

- nr 2/11/2022 z dnia 16 listopada 2022

Postanowienia ogélne
§1

1)  Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje wszystkich mieszkancow
budynku przy ul. Ksaweréw 30 w Warszawie (dalej Budynek).

2)  Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w Budynku
lub osoba, ktérej przystuguje odrebna wtasnos¢ lokalu w Budynku (dalej
Witaéciciel) ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowania osob, ktorym oddat swdj
lokal do uzywania - zaréwno domownikéw jak i innych osob korzystajacych z
lokalu na podstawie stosunku prawnego (np. umowy najmu, uzyczenia,
dozywocia), stosunku prawnorzeczowego (np. stuzebnosci mieszkania) lub
grzecznosciowo. Wiasciciel zatem  ponosi odpowiedzialnos¢ rowniez za

przestrzeganie przez te osoby niniejszego Regulaminu.

§2
1)  Wiasciciel lokalu w Budynku jest zobowigzany:

a) dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsci Budynku przeznaczone



2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

do wspdlnego korzystania oraz otoczenie Budynku.

b) podejmowaé dziatania dorainie zabezpieczajgce przed powstaniem lub
rozszerzeniem sie szkdod wywotanych awariami urzadzen technicznych
w lokalu i w Budynku.

c) w razie powstania szkody zgtaszac ten fakt niezwtocznie Zarzgdowi Spoétdzielni i
administratorowi, w przypadkach nagtych zawiadamiaé¢ odpowiednie stuzby: straz
pozarng, pogotowie, policje.

Na zadanie Zarzgdu Spoétdzielni Wtasciciel jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do
lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub
usuniecia awarii.

Wiasciciel mieszkania jest zobowigzany zezwoli¢ na wstep do lokalu firmom
wykonujgcym okresowe przeglady np. wentylacji grawitacyjnej, instalacji
elektryczne;j.

Whtasciciel jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkdd powstatych z jego
winy w Budynku.

Whtasciciel jest zobowigzany do utrzymywania swego lokalu oraz pomieszczen
oddanych mu w uzytkowanie w nalezytym stanie w tym wszelkich urzadzen
technicznych, w ktére lokal i pomieszczenia sg wyposazone.

Lokator wynajmujacy mieszkanie jest zobowigzany przedstawi¢ Spoétdzielni
informacje dotyczacg ilosci lokatoréw zamieszkujacych dany lokal. Konieczna jest

aktualizacja przy kazdej zmianie.

Przepisy porzadkowe
§3
Warunkiem zgodnej egzystencji mieszkaricow Budynku jest dbatos¢ o wspding
wtasnosé, wzajemna pomoc i nie zaktdcanie spokoju wspotmieszkaricom.
Mieszkancy zobowigzani sg do dbatosci i korzystania z lokali oraz czesci wspdlnych

W sposob nie utrudniajgcy korzystania przez innych Wtascicieli oraz wspétdziatania
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

z nimi w ochronie czesci wspodlnych Budynku.

Cisza nocna obowigzuje w godz. od 22.00 do 6.00.

Prace uciazliwe jak. stukanie, wiercenie , kucie itp. mogg by¢ wykonywane w godz.
8.00 - 18.00 z wyjatkiem $wigt i niedziel, z zastrzezeniem punktu 4’

4') W okresie staniu nadzwyczajnego, zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii,
przeprowadzenie prac ucigzliwych (zakres i terminy) wymaga uprzedniego
uzgodnienia z Zarzagdem Spétdzielni z wyprzedzeniem minimum 3 dni roboczych”.
Trzymane w mieszkaniach zwierzeta nie mogg powodowac zagroienia zycia
i zdrowia sgsiadow ani zaktdcac spokoju.

Posiadacze zwierzat domowych s3 zobowigzani do przestrzegania przepiséw
sanitarno-porzagdkowych, m. in. do natychmiastowego sprzgtania zanieczyszczen
spowodowanych przez zwierzeta na terenie Budynku i wokdt budynku. Psy
powinny by¢ wyprowadzane na smyczy.

Balkony powinny by¢ zagospodarowane estetycznie i utrzymywane w czystosci.
Skrzynki i donice na kwiaty winny by¢ umocowane w sposdb gwarantujacy
bezpieczenstwo.

W komorkach lokatorskich, balkonach i innych pomieszczeniach nie wolno
przechowywaé motoroweréw i motocykli.

Powierzchni komunikacyjnych nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami.
Przedmioty te nalezy usungé na ustne/pisemne wezwanie administracji w ciggu 7
dni kalendarzowych. Niezastosowanie sie do tego wezwania moze spowodowac
usuniecie tych przedmiotdw na koszt osoby, ktéra zastawita nimi cigg
komunikacyjny.

W Budynku nie wolno przechowywac¢ ani uzywaé¢ materiatéw niebezpiecznych,
tatwopalnych i cuchngcych w ilosciach i w sposéb stwarzajgcy zagrozenie lub
ucigzliwos¢.

Usuwanie gruzu po remoncie mieszkania, zuzytych mebli, urzadzen innych
odpaddw gabarytowych mieszkancy przeprowadzajg we wtasnym zakresie.

Smieci nalezy wyrzuca¢ wytacznie do pojemnikdéw do tego przeznaczonych, po
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dokonaniu segregacji $mieci. .Mieszkaricy sg rowniez zobowigzani do usuwania
$niegu i lodu z balkonéw w sposéb nie stwarzajacy zagrozenia bezpieczerstwa
przechodnidw.

13) Komorki lokatorskie powinny by¢ udostepniane w celu dokonania niezbednych
przegladéw, remontdw lub napraw na zadanie Zarzadu, administratora lub
odpowiednich stuzb.

14) Na klatkach schodowych obowigzuje zakaz palenia oraz spozywania alkoholu
i uzywania innych substancji psychoaktywnych (takich jak np. narkotyki,
dopalacze).

15) Zabrania sie zanieczyszczania, dewastowania niszczenia i  uszkadzania
$cian/elewacji zewnatrz i wewnatrz nieruchomosci , a takze okien, drzwi, korytarzy
piwnicznych w czesciach wspdlnych Budynku. Zabrania sie rowniez niszczenia
wszelkiej zieleni i nasadzeri znajdujacych sie w czesciach wspolnych nieruchomosci.
Za szkody wyrzadzone z tego tytutu odpowiadaja bezposrednio sprawcy , przy

czym za szkody dzieci odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie prawni.

§4
Pogotowie techniczne (wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne,) moze byé wzywane na
koszt Spétdzielni tylko i wytacznie w przypadku awarii instalacji w czesci wspdlnej
Budynku - piony instalacji: wodnej, kanalizacji, elektrycznej. W innych przypadkach
wszelkie koszty zwigzane z wezwaniem i w przypadkach nieuzasadnionego wezwania
pogotowia ponosi wzywajgcy.

§5
Wtasciciel lokalu w przypadku zamiaru nieprzebywania w lokalu przez dtuiszy czas
(dtuzszy niz kilka dni) jest zobowigzany pozostawi¢ Zarzadowi Spétdzielni aktualny
kontakt z osobg, ktéra w razie awarii lub innego zdarzenia losowego bedzie mogta

udostepni¢ pomieszczenie, w ktéry nastgpito zdarzenie i odpowiednio je zabezpieczy¢

§6
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Wiasciciele lokali zobowigzania sg niezwtocznie i bez wezwania do informowania Zarzadu

i administratora o wymagajacych korekty zmianach danych ewidencyjnych dotyczacych

Witascicieli i ich lokali w szczegdInosci:

1)

2)

3)

1) tresci dokumentu potwierdzajgcego prawo do lokalu ( np. wypis z ksiegi

wieczystej albo odpis umowy notarialnej kupna lokalu, akt poswiadczenia
dziedziczenia ewentualnie postanowienia o nabyciu spadku lub  umowa

darowizny)

2) adresu pocztowego, oraz e-mailowego, telefonu Wtasciciela nie przebywajacego

na state w lokalu (np. wynajmujacego)

3) Liczby osdb przebywajacych na state w lokalu.

Przepisy szczegétowe dotyczace remontéw
§7

Remonty biezace w lokalu podlegajg zgtoszeniu, przed rozpoczeciem remontu, do
Zarzadu Spoétdzielni.
Remonty kapitalne lokali muszg by¢ zgtaszane do Zarzadu Spotdzielni wraz
z projektem remontu i pozwoleniem na wykonanie remontu zgodnie z przepisami
prawa budowlanego z minimum 7 dniowym wyprzedzeniem.
Niedozwolone jest bez uprzedniego uzyskania odpowiednich zezwoleri badz
uzgodnieri od wtasciwego organu oraz Spétdzielni:

— faczenie dwu lokali w jeden, dzielenie lokalu na dwa.

= zmienianie przeznaczenia czesci wspdlnej Budynku.

— wygradzanie czesci nieruchomoéci wspolnej na ktdrej posadowiony jest

Budynek.

— dokonywanie w lokalach przerébek budowlanych, w tym wyburzanie $cian

— zmieniania wygladu oraz koloru zewnetrznych stron okien, balkonéw (np.

zadaszania, obudowy) i drzwi i umieszczanie w nich krat

= umieszczanie w obrebie Budynku reklam, plakatéw i szyldow

— zaktadanie dodatkowych gniazd poboru pradu w pomieszczeniach



wspolnych
— instalowanie zewnetrznych anten, w tym satelitarnych,
— ingerencja w kanaty wentylacyjne obiektu
4)  Zamykanie pionéw wodnych moze by¢ dokonywane wytacznie przez osobe
upowazniong przez Zarzad Spotdzielni lub administratora.
5)  Wszelkie zanieczyszczenia klatki schodowej wynikte z winy mieszkanca czy

odwiedzajgcych go gosci winny by¢ niezwtocznie usuniete przez dana osobe.

Postanowienia koricowe

§8
W stosunku do uzytkownikéw lokali naruszajacych niniejszy Regulamin Zarzad zastosuje
sankcje przewidziane w Prawie Spétdzielczym i Statucie Spétdzielni do usuniecia z
rejestru cztonkdéw wtacznie.

§9
1)  Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 13 czerwca

2017 roku i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2)  Zmiana regulaminu moze nastapi¢ w trybie wtasciwym dla jego przyjecia.
3) Zobowigzuje si¢ Zarzad Spdtdzielni do ogtoszenia regulaminu na tablicach

informacyjnych w Budynku.



