Uchwata Nr 50
Walnego Zgromadzenia czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej
»Spotdzielczy Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i Wojskowych”
w Warszawie
z dnia 25 czerwca 2014 roku

W sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu
1. Walne Zgromadzenie czlonkéw Spotdzielni  Mieszkaniowej .Spotdzielczy
Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i Wojskowych” w Warszawie w zwiazku
z uchwatami nr 14 — nr 49 podjetymi na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu,
przyjmuje tekst jednolity Statutu Spétdzielni o treéci nastepujace;:

“STATUT
Spétdzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i
Wojskowych w Warszawie
(tekst jednolity)
Spéldzielni Mieszkaniowej Spétdzielczy Samopomocowy Dom Inwalidéw Wojennych i
Wojskowych w Warszawie jest organizacjg srodowiskowa zrzeszajgca zoinierzy Polski
Walczacej o Wolnosé i Niepodlegtosé i Demokracjg, wiezniéw obozéw koncentracyjnych
oraz ofiar przeSladowan i dyskryminacji przez okupantéw. Podstawowym zatozeniem
dziatalnosci jest zapewnienie wspottowarzyszom walki i meczernstwa oraz inwalidom
wojennym i wojskowym godziwych warunkéw mieszkaniowych i bytowych.

. Postanowienie ogéine
§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spoétdzielni Mieszkaniowe] Spoétdzielczy Samopomocowy Dom
Inwalidéw Wojennych i Wojskowych w Warszawie.

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest m. ST. Warszawy, ul. Ksaweréw 30.
2. Spéldzielnia dziata na terenie m. ST. Warszawy.
3, Spotdzielnia zostata powolana do zycia na mocy uchwaty podjetej na zebraniu
cztonkéw- zalozycieli w dniu 21.06.1985r.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3
1. Celem Spétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych.
2. Spotdzielnia moze, wedlug uzgodnionych warunkow, wynajmowaé w interesie
Spétdzielni lokale uzytkowe w budynku stanowiacych jej wiasnoseé.
3. Dla realizacji swych zadan Spéitdzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste;

b) buduje Ilub nabywa domy mieszkalne, pomieszczenia uzytkowe oraz inne
pomieszczenia gospodarcze | pomochicze;

c) prowadzi dziatalno§¢ remontowa i ustugows dla wiasnych potrzeb;

d) mozna organizowaé dziatalnosé spoteczno- kulturalng, samopomocowa, opieke
zdrowotna oraz dziatalnoéé rehabilitacyjna;

€) prowadzi gospodarke zasobami Spéldzielni;

f) ma prawo wspoétdziata¢ z wszelkimi podmiotami dla realizacji potrzeb spdtdzielcow, w
szczegolnosci moze tworzyé z tymi podmiotami spoidzielnie, spotki  prawa
handlowego, podejmowa¢ wspotprace w ramach umoéw prawa cywilnego.
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4.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz niniejszego statutu.

5.

Spoétdzielnia zarzgdza nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnos$¢, jak réwniez

nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos$¢ cztonkéw Spétdzielni.
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Il Cztonkowie Spétdzielni

§4
1. Cztonkami — Zatozycielami Spétdzielni sg osoby fizyczne, obejmujace inwalidéw
wojennych i wojskowych oraz podopiecznych Zwigzku Inwalidéow Wojennych i
Wojskowych R.P., ktérzy z chwila zarejestrowania Spoétdzielni wykazali swoje
uprawnienia dokumentami w postaci:
- aktualnej legitymacji ZUS dla inwalidy wojennego i podopiecznego po inwalidzie,
wzglednie
- aktualnej legitymacji Wojskowego Biura Emerytalnego dla inwalidéw wojskowych, oraz
- aktualnego zaswiadczenia o Uprawnieniach Kombatantéw i Osdb Represjonowanych.

2. Czilonkiem Spoétdzielni moze byé:

a) osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych,
b) osoba prawna.

3. Czionkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spoétdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw
Spétdzielni.

§5
1.0soba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw spétdzielni, o ile spetnia jedno z
nastepujacych wymagan:
1) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw okreslone w przepisach
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
2) przystuguije jej:
- spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
- prawo odrebnej wtasnosci do lokalu,
3) nabyta spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu (w tym garazu i miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym) lub prawo odrebnej wilasnosci — w
drodze umowy, dziedziczenia, zapisu, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spétdzielnie,
4) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielnia;
a) spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu, garazu lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym,
5) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu.
2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkdéw jezeli spetnia jedno z
nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa
odrebnej wiasnosci lokalu,
2) nabyta spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo odrebnej wtasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spoétdzielnie,
3. Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej na
piémie pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez przystepujacego deklaracja powinna
zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania (a jezeli przystepujacy jest
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osobg prawng — jej nazwe i siedzibe), ilo§¢ zadeklarowanych udziatéw, stwierdzenie, o
jaki lokal mieszkalny ubiega sie oraz dane dotyczace wktadow.

4, Osoby przystepujgce do Spoéidzielni sktadajg deklaracje cztonkowskg i stajg sie
cztonkami z chwilg podjecia przez Zarzad uchwaty o ich przyjeciu.

5. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw spétdzielni jest Zarzad.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia prawidtowej deklaracji.

6. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu
lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu w
poczet cztonkéw.

7. O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie,
najpdzniej w ciagu czternastu dni od daty jej podjecia. W zawiadomieniu nalezy podaé
treé¢ decyzji wraz z jej uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.

8. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 7, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
w terminie trzech miesigcy od daty jego wniesienia.

L. Prawa i obowiazki cztonkéw

§6

Czionkowi Spétdzielni przystuguje:

1. Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni oraz prawo do czynnego
udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskéw zwigzanych z jej dziatalnoscig, a
takze branie udziatu w realizacji jej zadan statutowych,

2. Prawo do uzyskania wtasnosci przydzielonego wczeséniej lokalu,

3. Prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spoétdzielni,

4. Prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku czionkowstwa w sposéb i w terminach
okreslonych statutem Spétdzielni,

5. Prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
z powodu ich niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu badz sprzecznych z
dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni albo majgcych na celu
pokrzywdzenie jej cztonka.

6. Prawo do przeglagdania sprawozdan finansowych oraz przegladania protokotéw
posiedzer organéw samorzadowych,

7. Prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw

spétdzielni i protokotdw obrad organéw spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spoétdzielnie z

osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem

statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spétdzielni
whnioskujacy o ich otrzymanie,

Prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia,

Prawo do zawarcia ze Spodidzielnia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu po

spetnieniu przez cztonka wymogoéw ustawowych,

10. Prawo do zgdania przedstawienia przez Spotdzielnie kalkulacji wysokosci opfat za
uzywanie lokalu.
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§7
Czionek Spétdzielni jest obowigzany:
1. Whnie$¢ wpisowe, zadeklarowane udzialy i optate na dziatalnos¢ spoteczno —
wychowawcza,
2. Przestrzegac przepiséw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich regulaminow
oraz innych uchwat organéw Spétdzielni”
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10.

11:
12

13.

ol

Dbac¢ o dobro i rozwéj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
oraz uczestniczyé w realizacji jej zadan statutowych

Uiszczaé terminowo optaty zwigzane z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z
innych tytutdw,

Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

Zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,
Zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu,
Zawiadamiaé¢ Spoétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

Niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

Udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

Udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

Udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

Wykonywaé inne obowigzki okreslone w statucie Spoétdzielni.

V. Wpisowe, udzialy i optata na fundusz spoteczno — wychowawczy

§8

. Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.
Wartoé¢ jednego udziatu wynosi 250 zt.

Cztonek Spotdzielni obowiazany jest zadeklarowaé co najmniej jeden udziat.
Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni w
ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkowstwa. Nie
wptacenie w tym terminie wpisowego lub udziatu moze spowodowac wykreslenie z
rejestru cztonkow.

W terminie okreslonym w ust. 3 czionek Spétdzielni jest obowigzany wniesé
jednorazowa optate na fundusz spoteczno — kulturalny w wysokos$ci okreslonej przez
Rade Nadzorcza,

Czionek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ziozonym
Spétdzielni wskaza¢ osobe, ktérej Spoétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci
wyptaci¢ udziaty.

W razie ustania cztonkostwa wskutek zgonu, wspétmatzonek ubiegajacy sig¢ o
przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni, jest zwolniony od wpisowego i udziatu.
Wopisowe nie podlega zwrotowi.

V. Wkiady

§9

Wktad budowlany cztonek obowigzany jest wnies¢ w terminie i w sposéb ustalony przez
Zarzad, w oparciu o odpowiednig uchwate Rady Nadzorcze;.

VI. Ustanie czlonkowstwa

§10
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Czionkostwo w spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.

§11

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢é dokonane na
pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od nastepnego dnia po dniu
zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze byé za
zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzierh po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§12

1. Wykluczenie czionka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢c w wypadku, gdy z jego winy
umysinej lub z powodu razgcego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie
da sie pogodzi¢ z postanowieniami Statutu Spétdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Przyczyng wykluczenia zachodzi, gdy cztonek:

a) $wiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

b) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

c) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow

Spotdzielni,

d) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzar wobec Spétdzielni, a w

szczegblnosci zalega z optatami zwigzanymi z: eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan

Spétdzielni z innych tytutéw, a okres zalegto$ci przekracza 6 miesigcy,

e) $wiadomie wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

f) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

g) nie wptacit w terminie wpisowego lub udziatéw,

h) nie posiada w Spétdzielni zadnego prawa majatkowego, z ktérym cztonkostwo byto
zwigzane.

3. Cztonek niewykonujgcy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru czionkéw Spétdzielni.

§13
1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjadnienn zainteresowanego czlonka.  Jezeli
prawidtowo zawiadomiony o terminie posiedzenia Rady czionek, nie przybedzie — Rada
Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego wystuchania.
2. Rada Nadzorcza po podjeciu uchwaty w przedmiocie wykluczenia lub wykreslenia ma
obowigzek zawiadomi¢ cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykluczeniu albo
wykresleniu ze Spoétdzielni w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia uchwaly.
Uzasadnienie powinno w szczegodlnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie¢ Rada
Nadzorcza, uznajgc, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
3. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje prawo:
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a) odwota¢ sig¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w
ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczenia albo wykresleniu, albo

b) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeéciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady
Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreélenia czionek Spéidzielni ma prawo by¢
obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popieraé je. Do wniesienia odwotania i jego
rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pézniej
jednak niz w ciggu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy sie cztonek
Spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej trzy
tygodnie przed tym terminem.

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila;

a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze czionek przed uplywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;

b)bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze czionek zaskarzy uchwate Rady Nadzorczej do sadu w
terminie przyjetym w statucie,

c) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

d) prawomocnego oddalenia przez sad powédztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§14
Czionka zmartego skresla sie z rejestru czionkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita $mier¢, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

VII. Skutki ustania czlonkowstwa
§15

1. W  przypadku ustania czlonkowstwa, bytemu czionkowi lub jego
spadkobiercom przystuguje:
b) zwrot udziatu,
c) zwrot wartosci rynkowej prawa do lokalu, jezeli prawo to czionkowi
przystugiwato.
2.Przystugujaca uprawnionemu wartos¢ wtasnosciowego prawa do lokalu nie moze
byé wyzsza od kwoty, jakg Spoéidzielnia jest w stanie uzyskaé od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
3. W razie ustania cztonkowstwa i wygasniecia prawa do lokalu, lokal powinien byé
opuszczony przez osoby w nim zamieszkujgce w terminie trzech miesiecy od daty
wygasniecia prawa do lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

4. Oproéznienie lokalu jest warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu.

5. Jezeli miedzy datg wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu a
datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie warto$é
rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spdidzielczego
wiasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany
wedtug aktualnej wartosci rynkowe;j lokalu.
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6. Zwrot wptat na udziaty nastgpuje w ciggu trzydziestu dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit z zgdaniem, pod
warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat.

7. Wyptaty dokonuje sie gotéwkowo. Cztonek nie moze przed ustaniem cztonkostwa
zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udzialy /nie dotyczy to jednak wptat
przekraczajacych ilos€ udziatéw, ktérych zadeklarowania wymaga Statut.

§16

1. Jezeli spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdéd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercy Ilub
Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spéidzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sig
odpowiednio.

§17

1. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje spotdzielnia

2. W razie ustania matzeristwa wskutek orzeczenia rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa, spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu bedace maltzernskg
wspoélnoscig ustawowg pozostanie wspotwtasnoscia bytych matzonkéw w
czesciach utamkowych.

§18
1. Zarzad moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci w
przypadku:
a) diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 25 ust. 1 - 3
Statutu, albo
b) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
c) niewtasciwego zachowania sie tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspoélnej ucigzliwym.
2. Z zadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;.

VIII. Formy wystepowania prawa do lokalu

§19
Cztonkowi Spétdzielni przystuguije:
a) spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
b) prawo odrebnej wtasnosci lokalu.



IX. Zasady uzyskiwania prawa do lokalu

§ 20

a. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia
migdzy cztonkiem a Spoéidzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Jest ono prawem zbywalnym, dziedzicznym i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

b. Zbycie spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasa, zbycie samego wkiladu jest
niewazne.

c. Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla
niezwtocznie Spotdzielni.

d. Przedmiotem zbycia moze by¢é utamkowa czes¢ spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia uftamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 21
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

X. Przeksztalcenie prawa do lokalu w prawo odrgbnej wiasnosci

§ 22

1. Na pisemne Zzgdanie cztonka lub osoby niebedacej czionkiem spoétdzielni, ktérym

przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spoétdzielnia mieszkaniowa jest

obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdinosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z
odsetkami;

b) sptaty zadiuzenia z tytutu optat kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, oraz eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni

2. Spoéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy

od dnia zfozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada

nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub

uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto ksiegowym

obcigzajq osobe, na rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4 Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
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5. Na pisemne zgdanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoby niebgdacej cztonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, spoétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby utamkowy udziat we
wspoitwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spétdzielni nie stanowi
inaczej, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez
nich sptat, o ktérych mowa w ust. 1ai 1 b niniejszego paragrafu.

6. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnoéci wielostanowiskowego garazu stanowiacego
wspotwiasno$é osdb, o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami ust. 3 i 4 niniejszego
paragrafu.

XI. Uzywanie lokali i optaty

§23
Cztonek, ktéry otrzymat przydziat lokalu lub z ktérym zostata zawarta umowa o
ustanowienie prawa do lokalu, uprawniony jest do jego uzytkowania wraz z osobami
wspot zamieszkatymi.

§24

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czfonka albo osobg
niebedaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spoétdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka albo osobe niebedacg czionkiem spoétdzielni, ktorej
przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spétdzielczego
prawa do tego lokalu.

§25
1. Czionkowie spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

1.1. Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wiasno$ciowe prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Czionkowie spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

3. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyé w
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wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiagzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie spéidzielni, z
zastrzezeniem art. 5. ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni,
whascicielami lokali niebgedacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedacymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasno$ciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 4 ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 wnosi si¢ co miesigc z géry do 15 dnia miesigca.
Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1 — 3 powstaje z chwilg
otrzymania lokalu do uzytku.

Czionek korzystajacy ze $wiadczen i ustug Spétdzielni nie zwigzanych bezposrednio
z uzywaniem lokalu ponosi opftaty w wysokosci rzeczywistych kosztéw tych
$wiadczen i ustug.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni mogga odptatnie korzystaé ze
Swiadczen i ustug Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 2 na podstawie uméw
zawieranych ze Spétdzielnia.

Cztonek nie moze potraca¢ swych naleznosci od Spoétdzielni z optatami , o ktérych
mowa w ust. 1 - 3.

Od nie wptaconych naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 1 - 3,
Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1 — 2, a takze witascicieli lokali nie bedgacych cztonkami Spétdzielni, co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu o wnoszenia optat. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Czilonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysoko$ci optat w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, a po jego wyczerpaniu — na drodze sgdowe;j.
Czilonkowie spétdzielni, osoby niebgdace czionkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoidzielcze wtasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
spoétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optfat
spoczywa na Spotdzielni.

XIl. Najem lokali uzytkowych

§ 26
1. Spétdzielnia moze lokale uzytkowe stanowiace jej wtasno$¢ wynajmowac
na warunkach okreslonych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rade
Nadzorcza.
2. Najemca lokalu uzytkowego nie moze odda¢ tego lokalu w catosci lub w
czesci w podnajem albo w bezptatne uzywanie bez zgody Spétdzielni.

XIll. Gospodarka Spétdzielni
§ 27

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku gospodarczego
przy zapewnieniu korzysci czltonkom Spétdzielni.
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§ 28
Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo -
finansowych.
Sprawozdania roczne, tacznie z rachunkiem wynikéw wyktada sig¢ w lokalu
Spéidzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktorym
maja by¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spétdzielni ma prawo je przejrzec.

§29

. Spotdzielnia tworzy fundusze:

a) udziatowy

b) zasobowywktadéw budowlanych

¢) remontowy zasobéw mieszkaniowych

. Spoéldzielnia tworzy takze inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych
przepisach.
. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spéidzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania $rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 30

Podstawowy zakres obowiazkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej i cieptej wody -
bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.
Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg
cztonkéw zajmujacych te lokale.
. Jako szczegéine obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:
a)naprawy i wymiane podtdg, posadzek, wykiadzin podiogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych
b)naprawy okien i drzwi
c)naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen
d)naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtocznie usuwanie ich niedroznosci,
e)malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
$cian i sufitow
f) malowanie okien od strony wewnetrznej.
. Naprawa wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub os6b z

nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czionka oraz odnowienie lokalu
moga byé wykonane przez Spéidzielnig tylko za odptatnoscig zainteresowanego
cztonka, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 31

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ niezaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.
. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi
lub pionéw instalacyjnych.

Nakiady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego



wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci

lokalu.

XIV. Organy Spétdzielni
§ 32

Organami Spétdzielni sa;
a) Walne zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,

c) Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie

§ 33

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

§ 34

. Walnym Zgromadzeniu biorg udziat czionkowie Spétdzielni osobiscie oraz

zaproszone osoby z glosem doradczym. Czionkowie nie majacy zdolnosci do
czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnoci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli
ustawowych. Osoby te nie moga by¢ cztonkami organéw Spétdzielni.

Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sa uprawnione do
zabierania gtosu.

§ 35

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

y

&

1T
1.
13.

14,

Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoteczno -
kulturalnej,

Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw
cztionkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

Wyb6r i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz cztonkéw Zarzadu,
Podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spoétdzielni,

Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej Ilub
sposobie pokrycia strat,

Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci,

Okreslanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé,
Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instancji,

Uchwalanie zmian statutu,

. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spoétdzielni do zwigzku lub

wystapienia z niego,

Wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
Uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia,

Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw inwestycji na poszczegéine lokale
oraz zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spétdzielni,

Ustalanie zasad przewtaszczenia lokali na rzecz cztonkéw Spétdzielni.
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§ 36
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) Przynajmniej jednej czwartej cztonkdw,

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na
pisemnym wniosku z podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim

terminie, aby mogto si¢ ono odbyé w ciagu szesciu tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

5. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo
zgtasza¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spétdzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 cztonkéw.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i

przediozenia pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

7. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad wywiesza w
siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych..

§ 37

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia sie wszystkich czionkéw, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia
jest zrzeszona, oraz Krajowg Rade Spoétdzielczg na pi$mie co najmniej na 21
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt
o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej lub Zarzadu, zawiadomienie powinno
zawieraé informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie przekazuje sig listami poleconymi lub dostarcza sie je wszystkim
cztonkom Spoétdzielni za pokwitowaniem odbioru (z datg).

§ 38

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony
zgodnie z § 37 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkéw,
Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
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lub innej wyodrebnione;j jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta co
najmniej potowa ogéinej liczby uprawnionych do gtosowania.
3. Uchwate uwaza sig za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie¢ wymagana w ustawie
lub Statucie wigkszo$é ogéinej liczby czionkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
4. Uchwaly podejmowane sg zwykig wigkszo$cig gtoséw, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:
a) 3/4 oddanych gtoséw — dla podjecia uchwaty o likwidacji Spétdzielni i przywrécenia
dziatalno$ci Spétdzielni w przypadkach postawania jej w stan likwidaciji
b) 2/3 oddanych gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, potaczenia
Spéidzielni z inng spdtdzielnia, odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej oraz czionka
Zarzadu
6. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sig jawnie, z wyjatkiem wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie jednej dziesiatej obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przewodniczacy zarzadza gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach,
7. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry powinien byé podpisany
przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia oraz Sekretarza.
8. Protokét Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez co najmniej 10 lat.

§ 39
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze byé zaskarzona do
sqdu.
4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenie cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykres$lonemu.
5. powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Jesli zas powoédztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania- wciagu
szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbyci Walnego Zgromadzenia.
6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno§é uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§ 40
Tryb prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzanie wyboréw oraz podejmowanie
uchwat okresla regulamin.

B. Rada Nadzorcza

§41
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér na dziatalnos$cig spétdzielni.

§ 42
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 oséb wybieranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposréd czionkéw Spétdzielni na wspélng trzyletnig
kadencje.



2. Czionek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez

Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 gloséw.

3. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu

wskutek ustania cztonkowstwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca
kadencji wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

4. Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani ponownie.
5. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje

Rady Nadzorczej.

6. Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w

przypadkach:

a) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw cztonkéw bioracych udziat w gtosowaniu

na Walnym Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia si¢ mandatu
c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§43

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1

2.
a)
b)
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0 o,

11.

12.

13.

14.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci zdrowotnej i
spoteczno - kulturalnej,
Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
badanie okresowych sprawozdan oraz bilansow,
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
spoteczno — gospodarczych ze szczegdinym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spétdzielnie praw cztonkowskich,
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoétdzielni i poszczegdlinych jej czionkéw.
Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,
nabycia zaktadu, przyjecia w administracje budynkéw nie stanowigcych
wiasnosci Spotdzielni,
Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystapienia z nich,
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
Zawieszanie w czynno$ciach cztonkéw Zarzadu wybranych przez Walne
Zgromadzenie, jezeli ich dziatalno$¢ byta sprzeczna z przepisami prawa lub
statutu,
Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
Rozpatrywanie skarg na dziatanie Zarzadu,
Opiniowanie sprawozdan i projektéw uchwat przedktadanych przez Zarzad
Walnemu Zgromadzeniu,

. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w

szczegolnosci wyniki kontroli i ocene bilansu,

Podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia i wykreslenia z rejestru
cztonkéw Spoétdzielni,

Uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, przyjmowania cztonkéw, przydziatu i
zmiany lokali; uzywania lokali i zasad porzadku domowego; a takze innych
regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia,

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spéidzielnig a cztonkiem Zarzadu; do reprezentowania Spétdzielni w
tych sprawach uprawnieni sg wytgcznie dwaj cztonkowie Rady Nadzorczej,
w tym Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca,

zadanie od Zarzadu przedstawia wymaganych przez Rade sprawozdan i
wyjasnien, przegladanie ksiag | dokumentéw oraz sprawdzanie
bezposrednio stanu majatku Spétdzielni,
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15. Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni prowadzonej przez uprawnione
organy,

16. wydawanie opinii w sprawie sposobu realizacji wnioskéw zgtoszonych w
sprawach Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie,

17. Zgtaszanie wnioski o udzielenie absolutorium Zarzadowi.

§44

1. Rada nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastepce i
sekretarza oraz powotuje w miarg potrzeby komisje ustalajac zakres ich
dziatalnosci.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca, sekretarz oraz
przewodniczacy komisji Rady stanowig jej Prezydium,

3. Zadaniem Prezydium jest organizacja pracy Rady Nadzorczej.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla
Rady i nie mogg podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych
zalecen pod adresem cztonkéw, organéw Spétdzielni, czy jej stuzb etatowych.

§ 45
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym z wyjatkiem
dotyczacym spraw osobowych, ktére podejmowane sg w gtosowaniu tajnym.
Na zgdanie co najmniej jednego cztonka Rady Nadzorczej przewodniczacy
zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach.

§ 45A
Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyptacane jest
w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen i przystuguje:
1) Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej — 30 %
2) pozostatym Cztonkom Rady Nadzorczej - 25 %
- minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 46
Regulamin Rady Nadzorczej okre$la tryb jej obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady, jej Prezydium i komisji.

C. Zarzad

§ 47
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 48

1. Zarzad sktada si¢ z 2 do 5 oséb. Cztonkéw Zarzadu wybiera w tajnym
gtosowaniu Walne Zgromadzenie.

2. Cztonek Zarzadu moze zosta¢ w kazdej chwili odwotany przez Walne
Zgromadzenie. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

3. Czionkiem zarzadu moze by¢ rowniez osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni.

§ 49
1. Zarzad skilada sprawozdania z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
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2. Zarzad rozpatruje wnioski i opinie zgtoszone w sprawach Spéidzielni przez
Walne Zgromadzenie.

§ 50

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spéidzielni, a w

szczegoblnosci:

1. Podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw Spoétdzielni oraz
przydziatu lokali mieszkalnych,

2. Sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
zdrowotnej i spoteczno — wychowawczej,

3. Prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach ustalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4. Zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

5. Sporzadzanie rocznych sprawozdarn  finansowych i przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6. Zacigganie kredytébw bankowych w granicach okreslonych przez walne
Zgromadzenie,

7. Udzielanie petnomocnictwa,

8. Wspoidziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji panstwowej i
samorzadowej oraz organizacjiami  spétdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi,

§ 51
1. Zarzad Spoétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powofaé
kierownika biezacej dziatalnosci gospodarcze;.
2. Osoba, .0 ktérej mowa w ust. 1, kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg
Spétdzielni w ramach uchwat Zarzadu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.

§ 52

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomigedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 53
1. Oswiadczenia woli za Spoéidzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowi
Zarzadu Ilub jeden czionek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod
nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajq swoje
podpisy.

§ 54
Zarzad moze udzieli€ jednemu z cztonkéw Zarzgdu Ilub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni Iub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania
czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegéinych.
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XV. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 55
Whioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana — w ciagu 2 miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zafatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkowstwa Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli
we wskazanym wyzej terminie cztonek nie zfozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia.
Spoldzielnia obowigzana jest przesta¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty Rady
Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od daty podjecia
uchwaty. Decyzja Rady Nadzorczej podjeta w terminie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrz spétdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni w
ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Cztonkéw Spétdzielni, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz
spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem przesyta
Spétdzielnia odwotujacemu sie czionkowi w terminie 14 ni od dnia jej podjecia.
Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrz spéldzielczym nie
ograniczajg dochodzenia przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrz spéidzielcze ulega
umorzeniu.

XVI. Postanowienia koricowe.

§ 56

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym statucie majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, a w zakresie niej
nie uregulowanym przepisy Ustawy — Prawo Spétdzielcze.”

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia, z tym e tekst jednolity Statutu
obowigzuje od dnia zarejestrowania przez sad rejestrowy zmian Statutu.

Wynik glosowania- za uchwata 17, przeciw 0 wstrzymato sie 0.

Protokolant:

A
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Przewodni(quca falnego Zgromadzenia
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